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Reguleringsbestemmelser for
reguleringsplan BERG HAVN

Semna kommune

PUNKT 1
PLAN - GRENSER/FORMAL

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankartet. Innenfor
planens begrensning skal arealer benyttes til de formal planen angir

PUNKT 2
OMRADE FOR BOLIGFORMAL(B)

A)  Bolighus kan oppferes med inntil 2 etasjer. Maks. gesimshoyde er 5,9
m.

B)  Bygningene skal ha skra takflater, enten saltak, valmtak eller pulttak.
Takvinkel skal veare mellom 22¢ - 40¢

D) Garasje kan ha bebygd areal inntil 7% av netto tomteareal, men ikke
over 50 m2 bebygd areal.
Maks. tillatte heyde over panert terreng er 5,5 m.
Maks gesimsheyde 3,2 m.

E) | garasje med maleverdig loftsetasje (j.fr NS 3940) skal 1. etasje kles
med kledning K1-A og forbindelsen mellom 1. og 2. etasje skal skje via
dor med brannmotstand tilsvarende K1-A. Plassering av garasje skal
vaere vist pa situasjonsplanen som folger byggemeldingen

F)  Der bygningsmyndigheten finner det forsvarlig kan minste avstand fra
regulert vei til portside veere 5,0m, til langside 2,0m. Byggeavstand
angitt pa plankartet kan derfor overskrides innenfor ovennevnte krav.

PUNKT 3
OMRADE FOR FORRETNINGSBYGG OG ANDRE SERVICEANLEGG (S)

A)  Bygg for service/forretning skal oppferes i 1 etasje med loft eller 2
etasjer. Hoyde pa gesims og takvinkel skal felge reglene for boliger

B)  Bygningsmyndigheten kan tillate innredet bolig i 2. etasje. Forevrig kan
. Ikke bolig oppferes i dette omradet.

C) Rom for overnatting kan innredes i deler eller hele bygningen

PUNKT 4
G R . OMRADE FOR INDUSTRI/LAGER (1)

A) Innenfor omradet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov,
etfer grenser som i hver enkelt tilfelle skal godkjennes av
bygnigsmyndigheten.

B) Anleggets art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsmyndigheten.

C) Bedrifter som antas a ville medfare saerlig ulemper kan av
bygningsmyndigheten henvises til andre industristrek. Der hvor
industristraket stoter til boligomrader, tillates ikke anlegg som ved lukt, royk
eller stey vil virke sjenerende for de tilgrensende boligstrak

D) Utelagring skal godkjennes av bygningsmyndigheten som kan stille krav
til maten lagringen skal sje pa, eventuelt forby lagring ute som vil virke
sjenerende pa omgivelsene.

E) |industristroket tillates ikke oppfert bolig. Bygningsmyndigheten kan gi
dispensajon for vaktmesterbolig o.l. dersom helseradet samtykker

PUNKT 5
OMRADE FOR NAUST (N)

A) | disse omradene kan det onpferes naust i en etasje med bebygd areal
ikke over 50 m2. Maks. tillatte heyde over planert terreng ma ikke overstige

5,5 m. Naust skal ha saltak, takvinkel mellom 27" - 40

B) Naust tillates ikke innredet til bolig eller til utleie for overnatting

PUNKT 6
TRAFIKKOMRADER

A) Trafikkomradene skal nyttes til allmenn ferdsel:
Veier, parkeringsplass (P), manavreringsomrade for skip til/fra kai (M),
steyskjerming fra parkeringsplass og offentlig kaiomrader K1, K2, K3.

B) Avkjersler fra vei skal utformes og vedlikeholdes som vist i Statens
Vegvesens vegnormaler

Punkt 7
INTERNE VEGER

A)  Veger som er beregnet for transport til de enkelte tilliggende
industriomradene samt andre som har kontraktsfestet vegrett pa vegen.

B)  Felles avkjersler benyttes av grunneiere og til de industriomrader som
er tilknyttet avkjerselen. Alle slike avtaler ma falge skriftlige avtaler nye
eller gamle. Utforming av kryss falger Punkt 6B.

PUNKT 8
SPESIALOMRADE BEVARING (Bev)

| omradene skal eksisterende bygninger/anlegg bevares.
innredes til bolig og eller ervervsmessig formal.

Innenfor omradet skal terreng, vegetasjon og anlegg stelles pa tradlslonalt vis,
uten masseuttak eller fylling.

Bygningen kan

PUNKT 9
SPESIALOMRADE - PUMPESTASJON (Pmp) (KOMMUNALTEKSNISK
FORMAL)

Innenfor dette omradet kan bygningsmyndigheten tillate oppfert bygning og
annen kemmunalteknisk installasjon. Kommunen skal pase at anlegg ikke er
til unedig sjenanse for naere naboer.

PUNKT 10
SPESIALOMRADE SIKTSONE KRYSS

Innenfor disse omradene ma Jen veere sierllg varsom med plassering/ lagring/
planting som kan veere til hlnder for sikt | krysset. Plan og‘Ressursstyret skal
godkjenne tiltak i disse omradene.

‘ PUNKT 11
FRILUFTSOMRADER

Omradet skal veere tilgjengelig for aiminnelig lek og aktivitet, herunder
batdrag og tilflott til naust. | omradet er det ikke tillatt a fierne eller tilfare
masse ut over det som er nedvendig for a etablere stier/veier eller andre
anlegg til felles bruk

PUNKT 12
FELLESBESTEMMELSER

A) Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er pafert planen
B) Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme kvartal far

enhetlig og harmonisk utforming.

C) Gjerder skal gis en utforming som er tilpasset omgivelsene og som ligger
innefor det en vanligvis finner i naerheten av boligstrek

D) Ingen tomt ma beplantes med hekker, busker eller traer som etter
bygningsmyndighetens skjenn kan virke sjenerende eller trafikkfarlig.
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