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SOMNA KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJPLAN FOR REGULERINGSENDRING AV SALTNESODDEN
i Samna kommune

I medhold av § 12-5 og 12.6 i Plan- og bygningsloven gjelder disse
reguleringshestemmelsene for det regulerte omradet som er avgrenset med
reguleringsgrense pa plankartet dat. 19.11.2013.

§ 01 FORMAL

Formalet med planen og bestemmelsene er a tilrettelegge for utvikling av industri ved
reguleringsendring fra deler av tidligere landbruksomrade til industriomrade.

§ 02 GENERELT
Innenfor planomradet skal arealene disponeres etter Pbl. § 12-5 til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg
- 1340 Industri
- 1589 Uthus/naust/badehus

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- 2011 Kjagreveg
- 2142 Avlgpsnett

Landbruks-, natur- og friluftsformal
- 5111 Jordbruk
- 5130 Friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhegrende strandsone
- 6710 Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Planomradet er pa totalt ca. 139 da.
§ 03 FELLES BESTEMMELSER
3.1 Plankrav
Ved byggesaknad for den enkelte tomt skal det legges ved situasjonsplan i

malestokk 1:500 som ogsa viser kotehayde for ferdig golv, mgneretning,
parkeringsplassen og ev. framtidig garasje, avkjarsel og ev. stattemurer. | tillegg skal
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

§ 04

4.1
4.1.1
4.1.2

4.1.9

4.2

4.2.1
4.2.2
4.2.3

det legges ved et typisk tverrsnitt pa tomta der bygg, tilkomst og ev. garasje er vist
med hayder. Konsekvenser for naboeiendommer der det er fare for gkt stay skal
vurderes spesielt.

Byggegrenser: Bygg skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Dersom ikke
annet er vist skal plan-og bygningsloven gielde.

Terrenginngrep: Nedvendige inngrep i eksisterende vegetasjon og terreng skal
utfares skdnsomt og beskyttes under anleggs- og byggearbeidet.

Skjeeringer og fyllinger skal ha ei utforming og overflate som demper den visuelle
effekten av inngrepene. Terrenginngrep skal ikke hindre den frie ferdselen langs
stranda.

Kulturminne: Dersom det under arbeid i omradet kommer fram gjenstander eller
andre levninger som viser eldre aktivitet i omrade, skal arbeidet stanses og melding
sendes kulturvernmyndighet jf. Lov om kulturminne.

Estetikk: Kommunen skal ved behandling av byggesaker sikre at byggene far en god
form i forhold til seg selv og omgivelsene, og at byggene far en helhetlig og
harmonisk utforming med hensyn til takvinkel, takform, sterrelse, farge og materiale.

Private avtaler: Etter at reguleringshestemmelsene er satt i kraft, er det ikke tillatt
ved private avtaler a etablere forhold som star i strid med disse feresegnene.

Universell utforming
Sa langt det er mulig skal prinsippene for universell utforming legges til grunn
innenfor reguleringsformalet ved utforming av bygninger, trafikkanlegg og friomrade.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

industri 1 - 2

Omradet er avsatt til industri.

Virksomhet som etableres skal vaere innenfor naeringsmiddelindustrien, og skal ikke
skape stoy- og stevproblemer eller pavirke eksisterende industri pa annen mate.
Maks bebygad areal for omradet er %-BYA= 40 %.

Maks manehsyde/gesimshayde er satt til 14 meter over gjennomsnittlig terreng med
takvinke! mellom 0° og 22°.

For omradet skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.

Ubebygd areal pa industriomradet kan ikke brukes til utendsrs lagring.

Avrenning fra veger og plasser skal ledes til sluk som leder videre til avlapsnettet.
Industriomradene, som i dag er jordbruksareal, skal fortsatt aktivt brukes som
jordbruksareal fram til det skal tas i bruk til reguleringsformalet.

Matjord fra industriomradet skal bevares og fiyttes til nye jordbruksarealer eller til
deponi for senere bruk til slik formal.

Uthus/naust/badehus

Omradet er avsatt til naust.

Starste utvendige méa settes til 8 x 5 m.

Naustene skal ha saltak med menehgyde i framkant opp til 6 m fra golv. Takvinkelen
skal veere mellom 30° og 45°.
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4,2.4

4.2.5
4.2.6
4.2.7

4.2.8

6.2.5

§ 07

7.1
7.1.1
7.1.2

Naustene kan oppferes med inntil 4 sammenhengende enheter. Utformingen skal
vaere den samme for alle naustene i kjeden.

Loftet pa naustene kan nyttes som naustbod. Varig opphold er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt med mer enn 2 sma vinduer, hvert med inntil 0,4 m2 glassflate.
Nausta skal tilpasses lokal byggeskikk i farger og utseende. Taket skal ikke ha
reflekterende overflate.

Det er tillatt med fyllinger i omradet opp til kote +3,0. Ny skraninger ut mot sjgen
skal mures eller plastres med stor stein.

Alle nye naust innenfor omradene skal ligge pa minst kote +3,0.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Offentlige veger
Kjsrevegene er offentlige og skal opparbeides som vist pa plankartet.
Ytterligere behov for areal til skjeering og fylling, skal dekkes av tilstatende areal.

Felles adkomstveg
Felles adkomstveqg er tilkomst til naustomradet og friluftsomradet. Vegen skal veere
apen for allmenn ferdsel.

Avlepsnett

Omradet er avsatt til avigpsnett.

Byqgg for avigpsanlegget skal ha saltak med ma@nehayde i framkant opp til 6 m fra
gulv. Maks grunnflate settes til 80 m2. Takvinkelen skal veere meliom 30° og 45°.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Jordbruk, J1 - 2

Omradet er avsatt til jordbruk.

Innenfor omradene er det ikke tillatt & oppfere bygninger som ikke har direkte
tilknytning til jordbruksdriften.

Friluftsformal, Fr. 1

Omréadet er avsatt av til friluftsomrade pa land.

Omradene som er satt av til friluftsomrade som allment tilgjengelig tur- og
rekreasjonsomrade i samsvar med planen, og skal beholdes som naturmark og skjsttes
deretter.

Omradet skal ikke opparbeides ut over stier i enkel standard.

Det er ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg som er til hinder
for omradets bruk som friluftsomrade..

Det er ikke tillatt & bruke omradet til lagring, parkering eller andre forméal som ikke er
tjenlig med formalet. Campingvegner eller bobiler kan ikke parkere i omradet.

BRUK OG VERN AV 5J@ OG VASSDRAG

Friluftsomrade i sje/vassdrag, FiS

Omradet er avsatt til friluftsomrade i sjg/vassdrag.

Det er ikke tillatt med masseutfylling, bygg og installasjoner som er til hinder for
allmenn ferdsel i friluftsomrade.
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8 HENSYNSSONER

0

.1  Frisiktsone

1.1 Omradene er avsatt til frisiktsoner.

1.2 Frisiktsonene i vegkryss ma ikke utnyttes slik at det pa noe tidspunkt hindrer fri sikt.

1.3 Areal innenfor frisiktsonene skal planeres ned til 0,5 m over nivaet til tilgrensende
veger.

8.1.4 Kommunen kan kreve sikthindrende vegetasjon og gjenstander fiernet.

Haystammede treer, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i siktsonen.

§ 09 REKKEFZLGEKRAV

9.1 Far det kan gis byggetillatelse, skal det foreligge en godkjent byggeseknad.

9.2  Far man kan fradele og gi byggetillatelse for den enkelte tomt skal veq, hovediedning
for vann og avlap vaere fart til, langs eller over tomta.

9.3  Annen veggrunn som greft, skjaering og fylling skal opparbeides og ferdigstilles
samtidig med veganlegget.

Roger Tokle AS 19.11.2013
rev. 07.02.2014
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